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L egende Bebauungsplan

L egende Flächenwidmungsplan und Kenntlichmachungen

o   offen
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S onderbebauungsdichte - "S BD"
Hauptgebäude: 150 m² + 4% der Fläche des Bauplatzes
Nebengebäude: 10% der Fläche des Bauplatzes, max. 100 m²

Bebauungsweise
I      bis 5 m
II     über 5 m bis 8 m
III    über 8 m bis 11 m
IV     über 11 m bis 14 m
5/8  bergseitig max. 5 m
        talseitig max. 8 m

Bebauungsweise

Brück e, S teg

Breitenangabe

S traßenfluchtlinie (mit Angabe der S traßenbr.)
L inien W ege

8

25

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(ohne Angabe des Bauwichs)

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(mit Angabe des Bauwichs)4

Angabe der Bautiefe zwischen Baufluchtlinien2525

Fluchtlinien

7

1,5
o
7

1,5
o
7

1,5
o

Bebauungsbestimmungen

Abgrenzung von Baulandflächen innerhalb
derselben W idmungs- und Nutzungsart, 
wenn die Bebauungsweisen,
Bebauungshöhen und Bebauungsdichten 
nicht übereinstimmen.

Bebauungsdichte in Prozent
Bebauungsweise
Bauk lasseI

o,k
33

Geschoßflächenzahl
Bebauungsweise
Bebauungshöhe in Meter

Grundstück sgrenzen mit Angabe 
der Grundstück snummer677

Grenzen
Gemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Gemeinden)
Bezirk sgrenze
Baulandumgrenzung

Grundwasserschongebiet
GW gem. V erordnung des Bundesministeriums für L and-

und Forstwirtschaft vom 21. J uli 1964 zum S chutz
des W ientalwasserwerk es in Untertullnerbach, 
S tF: BGBl. Nr. 220/1964, letztes Update der Daten
vom 13.05.2019

gem. V erordnung über die Europaschutzgebiete,
LGBl 5500/6, letztes Update der Daten vom 17.08.2018
Europaschutzgebiet

Europa-
schutzgebiet

L andschaftsschutzgebiet "W ienerwald" L
Name gem. V erordnung über die L andschaftsschutzgebiete, 

LGBl 5500/35, letztes Update der Daten vom 17.08.2018

Naturschutzgebiet NName gem. V erordnung über die Naturschutzgebiete, 
LGBl 5500/13, letztes Update der Daten vom 17.08.2018

gem. DKM 10/2018
W ald, auf Grünland L and- und ForstwirtschaftFO

gem. DKM 10/2018
W ald, auf anderen W idmungsflächenFO

Baulichk eit unter DenkmalschutzBW
D

gem. §  3 Abs. 4 Denk malschutzgesetz idgF. 

S iedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
gem. R eg R OG südliches W iener Umland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. §  5 Abs. 1 Z  1 BW

Gemeindeeigene L iegenschaft

Autobahn mit 40 m BauverbotsbereichA

L andesstraße mit 10 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich L

L andesstraße mit 15 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich B

Ö ffentliches GebäudePost

S iedlungsgrenze, die bestehendes 
S iedlungsgebiet zur Gänze umschließt
gem. R eg R OG südliches W iener Umland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. §  5 Abs. 1 Z  2

BW

gem. Abflussuntersuchungen II Niederösterreich, 
Los B.5, W ien / W olfsgraben / Kleine Tulln,
J ahr der Erstellung: 2006/2007, ak tualisiert am 02.05.2022

Überflutungsgebiet
Ü

S pielplätzeGspi

FriedhöfeG++

Grüngürtel; mit Z usatz zur Funktion
und ev. Angabe der Breite in mGgü

Transformator

HochbehälterHB

Park platzP

2. W iener Hochquellleitung

Kenntlichmachungen

ÖBB Bahnstromversorgungsnetz 110 k V
mit 25 m Gefährdungsbereich gem. 
§  43 Eisenbahngesetz 1957 - EisbG
Quelle: GB Energie Netz - 10/2004

W asserflächenGwf

S portstättenGspo

Park anlagenGp

PumpwerkPW

Geltungsbereich „naturgefahrenangepasste Bebauung“
Im Z uge der Antragstellung um eine Baubewilligung bei
V orhaben gem. §  14 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 bzw. im Z uge der schriftlichen Anzeige bei
V orhaben gem. §  15 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 ist die Abgabe von allfälligen Unterlagen
gem. §  19 Abs. 3 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 hinsichtlich Naturgefahren mit der Baubehörde
abzustimmen. 

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach rote Gefahrenzonerote Z one

W I

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach gelbe Gefahrenzone

gelbe Z one

W I

blauer V orbehaltsbereich - Technische MaßnahmenTM gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

brauner Hinweisbereich - rutschgefährdete FlächeR U gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

Ü gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
brauner Hinweisbereich - überflutungsgefährdete
Fläche

BetriebsgebieteBB

AgrargebieteBA

KerngebieteBK

W ohngebiete BW

Bauland

FreihalteflächenGfrei

V erk ehrsflächen

Grünland

Für jene im örtl. R aumordnungprogramm (FLW P)
gem. §  20 Abs. 2 Z  4 NÖ R OG 2014 idgF.
als erhaltenswerte Gebäude im
Grünland (Geb) gewidmete Gebäude, für die
in der gegenständlichen V erordnung k eine andere
Beschränk ung festgelegt wird, gilt gem.
§  20 Abs. 2 Z  4 vorletzter S atz NÖ R OG 2014 idgF.
eine Einschränk ung der Erweiterungsmöglichk eiten
auf höchstens 300 m² Bruttogeschoßfläche.

GärtnereienGg

L agerplätzeGlp

BS
X X X  ... mit Angabe einer allfälligen 
            speziellen V erwendung

S ondergebiete

Aufschließungszone-A...

Ö ffentliche V erk ehrsflächeV ö

Private V erk ehrsflächeV p

Abfallbehandlungsanlagen mit Z usatz hinsichtlich 
Deponiegut oder Art der V ewertung sowie 
allfälligem Abbau- und Deponieabschnitt

Ga

Offenlandflächen gem. §  20 Abs. 8 NÖ R OG 2014Glf-OF

L and- und ForstwirtschaftGlf

erhaltenswertes Gebäude im Grünland,
ggf. mit Größen- und Nutzungsbeschränk ung12Geb

Kerngebiete für nachhaltige Bebauung
unter Angabe max. zulässiger GFZBKN-x.x




