
6PW

8PW

HB

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

Ggü

Gspi

V ö

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

V ö

V ö

Glf

Glf

Glf
BW -2W E

BW -2W E

BW -2W E

Glf

Ggü

V ö

Glf

V ö

V ö

V ö

V ö
FO

FO

FO

FO

FO

FO

25 m Gefä
hrdungsbe

reich

GW

GW

GW

GW

W ienerwald
L

FFH/V S
schutzgebiet
Europa-

W I

W I

W I

Ü

Ü

gelbe Z one
rote Z one

gelbe Z one

rote Z one

gelbe Z one
rote Z one

110 k V

110 k
V

Purk ersdorf

W olfsgraben

Purk
ersd
orf

W ol
fsgr
abe
n

I,II
o
S BD

I,II
o,k
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o,k
S BD

I,II
o,k
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

I,II
o
S BD

5

5

10

5

3 106
5

5

5

10

6
5

4

4

4

10

4

4

4

10

84

4

4

4

2

10

10

10

10

10

5

5

5

5

5

5

25

25

25

25

5

5

5

5

25

25

25

25

5

5

5 5

5

5

3

3

3

5

5

5

5

5

5

8

8

8

10

25

8

8

10

8

10

552/2549/2

593

53/6

439

432

438

488

435

487

426 489

477

484

472/1_ _ _

429

515384

566

559

524

571567
451

504

.258

554

422 598

556

.196
502

608/3

.216
.170

569

606

557_ _ _

380
379

564
381

597
498378

596
550

.218

561

519_ _ _

522

500
565

507

572

.259

604

576

.246

392_ _ _

496

595

494

460
61/248

605

493

480

478
455_ _ _

568

510_ _ _

465

.212

463
474

609

471/2_ _ _

469466

475

537

533

472/4_ _ _

343

.266

585

371 408

578
401

583

581

406_ _ _

53/4

55/2

611

444

431
485

425

340

344

396

386

458

356
.167

409_ _ _

472/2_ _ _
472/3_ _ _

490
483

575_ _ _

.260
543

61/174

405_ _ _

607

582351

574

393

395

491

467

459_ _ _456
492_ _ _

470

372/1_ _ _

511

503423

558

518

560

.248

412

420

589416
541

375_ _ _

372/2_ _ _

61/246

528

536

526
532

61/502_ _ _
534

.253

531

517

457

527

520

535

512_ _ _

.213

454

588

415

542_ _ _

525

521

461

61/4

450_ _ _

453

516

509_ _ _

530

570

385

508

376

590

377
.254

545
419/1

374

.195

547

414

.261

546410

413

603

.191

584

608/2

.245

355

.244
.265

402_ _ _

447446

479

540471/1_ _ _

61/501_ _ _

448

342

341

338

337_ _ _

553

419/2

421

555 .217499

592_ _ _

.243

61/494_ _ _

529

339

514_ _ _382 501

594
417

591_ _ _

548

551

506

552/3

52/1

.192

53/7

442_ _ _
441

53/3

443_ _ _

445

440

549/3

.219

544

587_ _ _586

468
464

573

436434

486

61/172

481

482_ _ _

430

476473

428

398

404

61/3

580
349

347

397

403

348
577

.193
.237

495

610523

562

505

.269
449_ _ _

61/173_ _ _

462_ _ _

497 549/1

608/1

424

354

579

411

.264

350.220

563

383

.268

513

539

452_ _ _

353

352

.262 .263

400
345

399

394

Heimbauta
lstraße

S onnens
traße

Heim
bau
talst
raße

S onnens
traße

Ga
rte
ns
tra
ße

Frauenalle
e

Frühlings
straße

Ga
rte
ns
tra
ße

S traße

Promena
deweg

S on
nen
stra
ße

W aldweg

Ga
rten
stra
ße

Gart
enst
raße

Heimbautal

Heimbautal

ÖFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

Kundmachung vom: 
Auflage von  bis 

Z ahl:
Datum: 

GENEHMIGUNG DURCH DIE 
NÖ LANDESREGIERUNG

KUNDMACHUNG
Datum:

Die Plandarstellung ist Bestandteil der V erordnung des Gemeinderates vom

BEURKUNDUNG DURCH DEN PLANVERFASSER

R undsiegel                      BürgermeisterR undsiegel                        Bürgermeister

R undsiegel                      Bürgermeister

Verordnungs- und Erlassungshinweise

R undsiegel

19-47 / 
BBPL/302-09

Unterschrift Datum Z ahl

Blatt 1
Blatt 2 Blatt 3

Blatt 4

Blatt 9

Blatt 6

Blatt 7

Blatt 8

Blatt 5

Pressbaum

W olfsgraben

Breitenfurt bei W ien

Purk ersdorf

W ienerwald

L aab im W alde

Klausen - L eopoldsdorf

W ienerwald

Blattschnittübersicht:

Bebauungsplan
Gemeinde Wolfsgraben

9. Änderung 
des Bebauungsplanes

BESCHLUSS

PLAN-NR.: STAND:

19-47/BBPL/301-07
 - alle Mappenblätter

R echtsk raft: 14.07.2020

20-54/BBPL/301-08
 - Blatt 7

R echtsk raft: 31.12.2020

19-47/BBPL/302-09
- alle Mappenblätter

R echtsk raft:

Planverfasser: Bearbeitung:

Obere Donaustraße 59, A-1020 W ien
Tel.: +43-1-216 60 91,
office@k nollconsult.at, www.knollconsult.at

Knollconsult
Umweltplanung Z T GmbH

Maßstab 1: 1.000

DI DI Jochen S chmid
DI R ainhard S üss

August 2022 DKM, S tand: 10/2021
© BEV  2021

Plank ennzeichen:Plangrundlage:Planstand:Erstellungsdatum:

1 a

Hauptwindrichtungen:

19-47 / BBPL / 302-0929.08.2022

0 20 40 6010
Meter

L egende Bebauungsplan

L egende Flächenwidmungsplan und Kenntlichmachungen

o   offen
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S onderbebauungsdichte - "S BD"
Hauptgebäude: 150 m² + 4% der Fläche des Bauplatzes
Nebengebäude: 10% der Fläche des Bauplatzes, max. 100 m²

Bebauungsweise
I      bis 5 m
II     über 5 m bis 8 m
III    über 8 m bis 11 m
IV     über 11 m bis 14 m
5/8  bergseitig max. 5 m
        talseitig max. 8 m

Bebauungsweise

Brück e, S teg

Breitenangabe

S traßenfluchtlinie (mit Angabe der S traßenbr.)
L inien W ege

8

25

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(ohne Angabe des Bauwichs)

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(mit Angabe des Bauwichs)4

Angabe der Bautiefe zwischen Baufluchtlinien2525

Fluchtlinien

7

1,5
o
7

1,5
o
7

1,5
o

Bebauungsbestimmungen

Abgrenzung von Baulandflächen innerhalb
derselben W idmungs- und Nutzungsart, 
wenn die Bebauungsweisen,
Bebauungshöhen und Bebauungsdichten 
nicht übereinstimmen.

Bebauungsdichte in Prozent
Bebauungsweise
Bauk lasseI

o,k
33

Geschoßflächenzahl
Bebauungsweise
Bebauungshöhe in Meter

Grundstück sgrenzen mit Angabe 
der Grundstück snummer677

Grenzen
Gemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Gemeinden)
Bezirk sgrenze
Baulandumgrenzung

Grundwasserschongebiet
GW gem. V erordnung des Bundesministeriums für L and-

und Forstwirtschaft vom 21. J uli 1964 zum S chutz
des W ientalwasserwerk es in Untertullnerbach, 
S tF: BGBl. Nr. 220/1964, letztes Update der Daten
vom 13.05.2019

gem. V erordnung über die Europaschutzgebiete,
LGBl 5500/6, letztes Update der Daten vom 17.08.2018
Europaschutzgebiet

Europa-
schutzgebiet

L andschaftsschutzgebiet "W ienerwald" L
Name gem. V erordnung über die L andschaftsschutzgebiete, 

LGBl 5500/35, letztes Update der Daten vom 17.08.2018

Naturschutzgebiet NName gem. V erordnung über die Naturschutzgebiete, 
LGBl 5500/13, letztes Update der Daten vom 17.08.2018

gem. DKM 10/2018
W ald, auf Grünland L and- und ForstwirtschaftFO

gem. DKM 10/2018
W ald, auf anderen W idmungsflächenFO

Baulichk eit unter DenkmalschutzBW
D

gem. §  3 Abs. 4 Denk malschutzgesetz idgF. 

S iedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche
gem. R eg R OG südliches W iener Umland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. §  5 Abs. 1 Z  1 BW

Gemeindeeigene L iegenschaft

Autobahn mit 40 m BauverbotsbereichA

L andesstraße mit 10 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich L

L andesstraße mit 15 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich B

Ö ffentliches GebäudePost

S iedlungsgrenze, die bestehendes 
S iedlungsgebiet zur Gänze umschließt
gem. R eg R OG südliches W iener Umland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. §  5 Abs. 1 Z  2

BW

gem. Abflussuntersuchungen II Niederösterreich, 
Los B.5, W ien / W olfsgraben / Kleine Tulln,
J ahr der Erstellung: 2006/2007, ak tualisiert am 02.05.2022

Überflutungsgebiet
Ü

S pielplätzeGspi

FriedhöfeG++

Grüngürtel; mit Z usatz zur Funktion
und ev. Angabe der Breite in mGgü

Transformator

HochbehälterHB

Park platzP

2. W iener Hochquellleitung

Kenntlichmachungen

ÖBB Bahnstromversorgungsnetz 110 k V
mit 25 m Gefährdungsbereich gem. 
§  43 Eisenbahngesetz 1957 - EisbG
Quelle: GB Energie Netz - 10/2004

W asserflächenGwf

S portstättenGspo

Park anlagenGp

PumpwerkPW

Geltungsbereich „naturgefahrenangepasste Bebauung“
Im Z uge der Antragstellung um eine Baubewilligung bei
V orhaben gem. §  14 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 bzw. im Z uge der schriftlichen Anzeige bei
V orhaben gem. §  15 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 ist die Abgabe von allfälligen Unterlagen
gem. §  19 Abs. 3 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 hinsichtlich Naturgefahren mit der Baubehörde
abzustimmen. 

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach rote Gefahrenzonerote Z one

W I

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach gelbe Gefahrenzone

gelbe Z one

W I

blauer V orbehaltsbereich - Technische MaßnahmenTM gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

brauner Hinweisbereich - rutschgefährdete FlächeR U gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

Ü gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
brauner Hinweisbereich - überflutungsgefährdete
Fläche

BetriebsgebieteBB

AgrargebieteBA

KerngebieteBK

W ohngebiete BW

Bauland

FreihalteflächenGfrei

V erk ehrsflächen

Grünland

Für jene im örtl. R aumordnungprogramm (FLW P)
gem. §  20 Abs. 2 Z  4 NÖ R OG 2014 idgF.
als erhaltenswerte Gebäude im
Grünland (Geb) gewidmete Gebäude, für die
in der gegenständlichen V erordnung k eine andere
Beschränk ung festgelegt wird, gilt gem.
§  20 Abs. 2 Z  4 vorletzter S atz NÖ R OG 2014 idgF.
eine Einschränk ung der Erweiterungsmöglichk eiten
auf höchstens 300 m² Bruttogeschoßfläche.

GärtnereienGg

L agerplätzeGlp

BS
X X X  ... mit Angabe einer allfälligen 
            speziellen V erwendung

S ondergebiete

Aufschließungszone-A...

Ö ffentliche V erk ehrsflächeV ö

Private V erk ehrsflächeV p

Abfallbehandlungsanlagen mit Z usatz hinsichtlich 
Deponiegut oder Art der V ewertung sowie 
allfälligem Abbau- und Deponieabschnitt

Ga

Offenlandflächen gem. §  20 Abs. 8 NÖ R OG 2014Glf-OF

L and- und ForstwirtschaftGlf

erhaltenswertes Gebäude im Grünland,
ggf. mit Größen- und Nutzungsbeschränk ung12Geb

Kerngebiete für nachhaltige Bebauung
unter Angabe max. zulässiger GFZBKN-x.x


