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Sonderbebauungsdichte - "SBD"
Hauptgebäude: 150 m² + 4% der Fläche des Bauplatz es
Nebengebäude: 10% der Fläche des Bauplatz es, max. 100 m²

Bebauungsweise
I      bis 5 m
II     über 5 m bis 8 m
III    über 8 m bis 11 m
IV     über 11 m bis 14 m
5/8  bergseitig max. 5 m
        talseitig max. 8 m

Bebauungsweise

Brück e, Steg

Breitenangabe

Straßenfluchtlinie (mit Angabe der Straßenbr.)
Linien W ege

8

25

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(ohne Angabe des Bauwichs)

Baufluchtlinie ohne Anbaupflicht 
(mit Angabe des Bauwichs)4

Angabe der Bautiefe z wischen Baufluchtlinien2525

Fluchtlinien

7

1,5
o
7

1,5
o
7

1,5
o

Bebauungsbestimmungen

Abgrenz ung von Baulandflächen innerhalb
derselben W idmungs- und Nutz ungsart, 
wenn die Bebauungsweisen,
Bebauungshöhen und Bebauungsdichten 
nicht übereinstimmen.

Bebauungsdichte in Proz ent
Bebauungsweise
BauklasseI

o,k
33

Geschoßflächenz ahl
Bebauungsweise
Bebauungshöhe in Meter

Grundstück sgrenz en mit Angabe 
der Grundstück snummer677

Grenz en
Gemeindegrenz e (mit Angabe der 
angrenz enden Gemeinden)
Bez irk sgrenz e
Baulandumgrenz ung

Grundwasserschongebiet
GW gem. V erordnung des Bundesministeriums für Land-

und Forstwirtschaft vom 21. Juli 1964 z um Schutz
des W ientalwasserwerk es in U ntertullnerbach, 
StF: BGBl. Nr. 220/1964, letz tes U pdate der Daten
vom 13.05.2019

gem. V erordnung über die Europaschutz gebiete,
LGBl 5500/6, letz tes U pdate der Daten vom 17.08.2018
Europaschutz gebiet

Europa-
schutz gebiet

Landschaftsschutz gebiet "W ienerwald" L
Name gem. V erordnung über die Landschaftsschutz gebiete, 

LGBl 5500/35, letz tes U pdate der Daten vom 17.08.2018

Naturschutz gebiet NName gem. V erordnung über die Naturschutz gebiete, 
LGBl 5500/13, letz tes U pdate der Daten vom 17.08.2018

gem. DK M 10/2018
W ald, auf Grünland Land- und ForstwirtschaftFO

gem. DK M 10/2018
W ald, auf anderen W idmungsflächenFO

Baulichk eit unter DenkmalschutzBW
D

gem. § 3 Abs. 4 Denk malschutz gesetz  idgF. 

Siedlungsgrenz e entlang einz elner Bereiche
gem. R eg R OG südliches W iener U mland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. § 5 Abs. 1 Z 1 BW

Gemeindeeigene Liegenschaft

Autobahn mit 40 m BauverbotsbereichA

Landesstraße mit 10 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich L

Landesstraße mit 15 m Bauverbotsbereich 
im Freilandbereich B

Öffentliches GebäudePost

Siedlungsgrenz e, die bestehendes 
Siedlungsgebiet z ur Gänz e umschließt
gem. R eg R OG südliches W iener U mland, 
LGBl. 8000/85-0 idgF. § 5 Abs. 1 Z 2

BW

gem. Abflussuntersuchungen II Niederösterreich, 
Los B.5, W ien / W olfsgraben / K leine Tulln,
Jahr der Erstellung: 2006/2007, ak tualisiert am 02.05.2022

Überflutungsgebiet
Ü

Spielplätz eGspi

FriedhöfeG++

Grüngürtel; mit Zusatz  z ur Funk tion
und ev. Angabe der Breite in mGgü

Transformator

HochbehälterHB

Park platzP

2. W iener Hochquellleitung

K enntlichmachungen

ÖBB Bahnstromversorgungsnetz 110 k V
mit 25 m Gefährdungsbereich gem. 
§ 43 Eisenbahngesetz  1957 - EisbG
Q uelle: GB Energie Netz - 10/2004

W asserflächenGwf

SportstättenGspo

Park anlagenGp

PumpwerkPW

Geltungsbereich „naturgefahrenangepasste Bebauung“
Im Zuge der Antragstellung um eine Baubewilligung bei
V orhaben gem. § 14 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 bz w. im Zuge der schriftlichen Anz eige bei
V orhaben gem. § 15 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 ist die Abgabe von allfälligen U nterlagen
gem. § 19 Abs. 3 NÖ Bauordnung 2014, LGBl.
Nr. 20/2022 hinsichtlich Naturgefahren mit der Baubehörde
abz ustimmen. 

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach rote Gefahrenzonerote Zone

W I

gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
W ildbach gelbe Gefahrenzone

gelbe Zone

W I

blauer V orbehaltsbereich - Technische MaßnahmenTM gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

brauner Hinweisbereich - rutschgefährdete FlächeR U gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)

Ü gem. Erlass BMNT 2020-0.774.621 (R evision 2020)
brauner Hinweisbereich - überflutungsgefährdete
Fläche

BetriebsgebieteBB

AgrargebieteBA

K erngebieteBK

W ohngebiete BW

Bauland

FreihalteflächenGfrei

V erk ehrsflächen

Grünland

Für jene im örtl. R aumordnungprogramm (FLW P)
gem. § 20 Abs. 2 Z 4 NÖ R OG 2014 idgF.
als erhaltenswerte Gebäude im
Grünland (Geb) gewidmete Gebäude, für die
in der gegenständlichen V erordnung k eine andere
Beschränk ung festgelegt wird, gilt gem.
§ 20 Abs. 2 Z 4 vorletz ter Satz  NÖ R OG 2014 idgF.
eine Einschränk ung der Erweiterungsmöglichk eiten
auf höchstens 300 m² Bruttogeschoßfläche.

GärtnereienGg

Lagerplätz eGlp

BS
X X X  ... mit Angabe einer allfälligen 
            spez iellen V erwendung

Sondergebiete

Aufschließungsz one-A...

Öffentliche V erk ehrsflächeV ö

Private V erk ehrsflächeV p

Abfallbehandlungsanlagen mit Zusatz  hinsichtlich 
Deponiegut oder Art der V ewertung sowie 
allfälligem Abbau- und Deponieabschnitt

Ga

Offenlandflächen gem. § 20 Abs. 8 NÖ R OG 2014Glf-OF

Land- und ForstwirtschaftGlf

erhaltenswertes Gebäude im Grünland,
ggf. mit Größen- und Nutz ungsbeschränk ung12Geb

K erngebiete für nachhaltige Bebauung
unter Angabe max. z ulässiger GFZBK N-x.x


