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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfsgraben hat in seiner nicht 6ffentlichen Sitzung am 02.04.2025
unter Tagesordnungspunkt 03 folgende Verordnung beschlossen:

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Wolfsgraben gemaR § 26 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014
(NO ROG 2014), zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 10/2024, {iber eine befristete Bausperre

§1
Allgemeines

Fur jene Bereiche der Grundstiicke Nr. 12/5, 12/6, 12/7 und 12/8, alle KG Wolfsgraben, die im
Geltungsbereich der gegenstandlichen Bausperre liegen (siehe Anhang 1, Plandarstellung - PZ: 23-
29/BSP-SPO), wird gemé&R § 26 Abs. 1 NO ROG 2014, zuletzt gesndert durch LGBI. Nr. 10/2024, wegen
der beabsichtigen Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) eine
befristete Bausperre fiir Bauvorhaben erlassen, die eine ErschlieBung erfordern, die nicht iiber die
Sportplatzstralie erfolgt.

Die Bausperre gilt nicht fiir jene Bereiche der Grundstiicke Nr. 12/7 und 12/8, beide KG Wolfsgraben,
die von der Bausperre gem. § 26 Abs. 2 lit. b NO ROG 2014, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 10/2024,
die vom Gemeinderat der Gemeinde Wolfsgraben am 13.12.2021 beschlossen wurde, betroffen sind.

Die in Anhang 1 beigefiigte Plandarstellung unter der Planzahl: 23-29/BSP-SPO stellt einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar und ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen.

§2
Zweck der Bausperre

(1) Im Rahmen der 29. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan)
der Gemeinde Wolfsgraben war eine Baulandumlegung im Bereich der Sportplatzstrale, KG
Wolfsgraben, beabsichtigt.

Die Aufsichtsbehdérde des Amtes der NO Landesregierung hat mit Gutachten der
raumordnungsfachlichen ~ Amtssachverstandigen vom 25.07.2024 mitgeteilt, dass die
Voraussetzungen fur die geplante Baulandumlegung in eine Pflegezone des Biospharenparks
Wienerwald, in der gem. § 2 Abs. 2 der Verordnung (ber die Kern- und Pflegezonen des
Biospharenpark Wienerwald 2019, LGBI. Nr. 53/2019, Bauland nur festgelegt werden darf, wenn
dies der Verbesserung der Siedlungsstruktur dient und im Gemeindegebiet die beabsichtigte
Widmung sonst nicht maglich ist, nicht erfiillt sind.



(3)

Des Weiteren wurde aufgrund des Umstandes, dass Bereiche der Gst. Nr. 12/7 und 12/8, beide
KG Wolfsgraben, in der roten Wildbachgefahrenzone liegen, auf das Widmungsgebot gem. § 15
Abs. 7 NO ROG 2014, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 10/2024, hingewiesen. Aufgrund dieser
Widerspriiche zu verbindlichen Vorgaben und Planungsbestimmungen des NO ROG 2014 liegt
voraussichtlich ein Versagungsgrund fiir die im Entwurf vorgelegte Anderung des
Flachenwidmungsplans vor.

Aufgrund des Widmungsgebotes =zur Ruckwidmung wvon Flachen, die in der roten
Wildbachgefahrenzone liegen, in Grlnland-Freihalteflache-Retentionsflache und des daraus
bestehenden Anderungsbedarfes fiir die Baulandabgrenzung im Bereich der Sportplatzstrafe, ist
eine Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan) erforderlich. In
Erwagung gezogen wird dabei vor allem eine Anpassung der Erschlieung des Wohnbaulandes
und des Sportplatzes, weshalb eine Nutzung der Wohnbaulandflachen, die eine Erschliefung
erfordert, die nicht tiber die Sportplatzstrale erfolgt, sondern Uber die dffentliche Verkehrsflache
auf dem Grundstiick Nr. 12/2, KG Wolfsgraben, fiir die Dauer der Planungsarbeiten unterbunden
werden soll.

Auch in Erwagung gezogen wird die Festlegung des sudlich der Sportplatzstralte liegenden
Bauland Wohngebietes als AufschlieBungszone mit der Freigabebedingung der Vorlage eines
Teilungsplanes, der ein noch zu definierendes Hdchstmal fiir die Bauplatzgrofe bericksichtigt.

Fir die notwendigen Grundlagenerhebungen und die Ausarbeitung und Konkretisierung der
Planungsiiberlegungen ist eine langere Bearbeitungszeit erforderlich.

Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich, dem Vorsorgeprinzip der Raumordnung folgend, aus
dem Bestreben der Gemeinde, die Widmungsflachen im Bereich der Sportplatzstralle zur Erflillung
der Planungsbestimmungen des NO ROG 2014 zu gestalten und Bauvorhaben auf den von der
Bausperre betroffenen Flachen, die eine ErschlieRung Uber die offentliche Verkehrsflache auf dem
Grundstlick Nr. 12/2, KG Wolfsgraben zur Folge haben, hintanzuhalten, da diese der
beabsichtigten Entwicklung entgegenwirken.

§3

Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch aliféllige Bauvorhaben im
Zuge der Vorbereitung einer Anderung der Verordnung, zu verhindern.
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Angeschlagen am: 0804 L2015

Abgenommen am: () -TIDZL 202 T’

§4
Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufler Kraft, wenn sie nicht friher
aufgehoben oder fur ein weiteres Jahr verlangert wird.

Der Blrgermeister




Anhang 1:

Plandarstellung zum Geltungsbereich der Bausperre gem. § 26 Abs. 1 NO ROG 2014, zuletzt
gedndert durch LGBI. Nr. 10/2024, welche vom Gemeinderat der Gemeinde Wolfsgraben am

02.04.2025 verordnet wurde
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E Geltungsbereich: von der Bausperre betroffene Grundstlicke (12/5, 12/6, 12/7, 12/8, alle KG
Wolfsgraben), ausgenommen jene Bereiche der Grundstiicke Nr. 12/7 und 12/8 die von der
am 13.12.2021 durch den Gemeinderat beschlossenen Bausperre gem. § 26 Abs. 2 lit. b NO
ROG 2014 betroffen sind.



